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Quartierentwicklung Werdwies
lorg Wellstain*

Ersatzbauten
— eine Heraus-
forderung

Bei zahlreichen Gebauden und Sied-
lungen stellt sich die Frage, ob eine
Sanierung die gewtinschten Resul-

tate bringt. Ersatzneubauten werden
vermehrt als effizienteres Mittel zur
nachhaltigen Verbesserung des Ge-
baudebestands betrachtet. In Zirich
wurde mit der Wohniiberbauung

Werdwies dieser Weg gewahlt. Die-

sen Prozess hat man aufmerksam
verfolgt und evaluiert.

Mew bauen oder sanieren? Diese Frage wird
immer dann gastellt, wenn Wohngabaude
in unterschiedlicher Hinsicht nicht rmehr
dan heutigen und schon gar nicht den
kinftigen Beddrfrissen entsprachen. Mit
dieser Frage beschaftigt sich Walter Ott,
econcept AG in Zaorch, seit 10 Jahren. In
verschiedenen Untersuchungen und Stu-
dien hat er sich neben dem Wohnkomfort
vor allem auch fir die Méglichkeiten zur
effizienten Verbesserung der Energiesi-
tuation interessiert. Soll sine umnfassende
Sanierung den Energieverbrauch senken

oder bietet eher ain Meubau die gewinsch-
te Wirkung? Mit Unterstitzung durch das
Bundesarnt for Energia (BFE) konnta ar zu
digsem Thema schon frah einerseits thao-
retische Uberlegungen, Okobilanzen und
Kosterwergleiche  durchfahren, anderer-
saits dia Erkenntnisse auf das Einzelgebau-
de armwendan.

Inzwischen lassen sich diese Grundlagen
auf eine komplette Siedlung beziehen. &m
Meubauvorhaben Werdwies konnte er den
Auswirkungen eines grdsseran stadtischen
Bauprojakts nachgehen.

MNach Abwigung der Vor- und Nachteile
hat die Stadt Zirich entschieden, die Ge-
badude durch Meubauten zu ersstzen.
(Bild: waww.gruenau.ch)

aebiudehiille und Komfortliftung sind
nach Mirergie gestaltet, Sonren-
kollektoren versorgen die Wahnungen
it Warrmevasser. (Bild: Stadt Zarich)

Evaluation macht Zielerreichung
erkennbar

Zusammen mit Annette Jenny, ebenfalls von
econcept AG, hatWalter Ott die neu geschaf-
fene Siedlung nach sozialen, wirtschaftlichen
und energetischen Kriterien untersucht. Die-
se Evaluation sollte die Erreichung der vion
der Stadt gesetzten Ziele Oberprifen, die
Einschatzungen der heutigen Bewohnen-
den sowie weiterer Manschen im Quartier
aufzeichnen und Anhaltspunkte for andere
derartige Projekte liefern. Sie wurde von den
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beiden Bundesamtem for Energie und Waoh-
nungswesen sowie den Behorden der Stadt
Zarich ermaaglicht.

Die stadtischen Verantwortlichen hatten
schon in den 1990er-Jahren die schlechte
Bausubstanz, den ungonstigen Wohnungs-
rmix. und die veralteten Wohrnungsgrund-
rizze ihrer Wohnsiedlung Bernerstrazse mit
267 Einheiten erkannt. In einem breit ab-
gestutzten Workshop begann 1998 das Er-
neverungsprojekt zu reifen, Abbruch und
nachfolgender Neubau wurden beschlossen.
Die Stadt musste die Mietvertrige kandigen,
half aber danach intensiv bei der Suche nach
Ersatzwohnraum.

Die neuen Gebiude Werdwics sind so plat-
ziert, dass Gran- und Spielflichen sowie ein
Zentrumsplatz geschaffen werden konnten.
Zudem wurden die Meubauten nadh eco-
bau-Richtlinien far umweltvertragliche Ma-
terialien und Haustechnik konzepte arstellt.

Energetische Nachteile
durch Rahmenbeadingung

Dar Minergie-Standard wurde angastrebt
und mit Gebdudehalle, Komfortloftung
sowie Sonnenkollektoren und Abwarme-
nutzung emeicht. Wegen des zurzeit noch
vertraglich worgegebenan Warmebezugs
ab der Gasheizzentrale im Quartier ist die
Siedlung aber mit Minergie nicht konform.
In einer Umfrage beanstandeten die Be-
wohner mehrheitlich die fehlende Ein-
griftsmoalichkeit bei der Regulierung der
Haizung, was zu den festgestellten hohen
Wohnunostemperaturen  fohrt und  den
Haizwarmebadarf direkt beeinflusst. Hinge-
gen wearden die Vorteile der eco-bau-Lim-
satzung wahrgenommen und gaschatzt.
Schon vor Jahren hielt Walter Ott fest, dass
beide Strategien, MNeubau und Sanierung,
beziaglich Urmaeltvertraolichkeit Vor- und
Machteile aufweisen. Abbruch und Meu-
bau ergeben in der Regel cinen hoherzn
Ressourcenverbrauch und eine ortssere
Umweltbelastung als eine Sanierunog, bie-
ten jedoch hinsichtlich Energieaffizienz ain
Plus. Bei Werdwies war man sich dessen
bewusst, hat mit eco-bau und partiellem
Baumaterialrecycling einen  interessanten
Losungsansatz gefunden. Bei der ganzheit-
lichen Abwagung sind diese erwdhnten
tempordren Machteile teils kompensiert
und teils akzeptiert worden.

Die Komfortloftung schneidet bai der Eva-
luation out ab; die Bewohnenden sind
mehrhaitlich zufrieden. Einzig die kom-
pakte Anordnung der Agoregate auf den
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ginzelnen Dachern verursacht zum Teil Ge-
ruchsobertragungan und Storungen baitie-
fen Temperaturen.

Akzeptable Mietzinse erreicht

Im Wissan, dass durch den Ersatzneubau
qgunstiger Wohnraum verloren geht, hat die
Stadt Zorich auch bei der Wirtschaftlichkait
sinmvolle Ziele gesetzt. Positiv ist, dass die
Baukaosten im Rahman des Budgets und der
Erstellungskosten  vergleichbarer Objekta
geblieben sind. Die erfreuliche “ermietsi-
tuation bestatigt offenbar auch die Akzep-
tanz der hautigen Miegtpreise. Es wird sogar
mahrheitlich ein gutes Kosten-Mutzen-Var-
haltnis erwahnt. In der Evaluation wurde
festgestellt, dass sowohl bei der Material-
auswahl als auch im Hinblick auf tiefa Unter-
halts- und Batriabskaosten noch Verbessanin-
gen maglich waren. Daneben zeigt sich, wia
wichtio die ausreichende Einfuhrung der
hautigen und zukonftigen Bewchnenden
in die sachgermnasse Nutzung der Wohnung
ist, um einen kostengonstigen Betrich der
Haustechnikanlagen und einen guten Kom-

Wahrend bei der Komfortliftung mehr-
heitlich zine automatische Regulierung
gewilrecht wird, wire eire Beeirflussung
der Heizungsregulierurg durch die Be-
waohrer eher erairscht. (Bild: scorcept)
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fort zu gewshrleisten. Im Weiteren haben
die durchgefobrten Umfragen ergeben,
dass die Vernetzung innerhalb der Siedlung,
aufarund der durchlissigen und halboffent-
lichen Gestaltung oeschatzt wird. Sowohl
innerhallk der neuen Gebaude als auch mit
dern dbrigen Quartier bestehan schon nach
zwei lahren gute integrative Ansdtza. Auch
der Gesamteindruck des Gronau-Juartiers
konmnte bereits deutlich verbessert warden.

Impulse fiir das Quartier

Im Wergleich mit der fraheren Situation an
der Bernerstrasse ist das Echo auf Fragen
zur sozZialen und gesellschaftlichen Lage
durchaus positiv Der angestrebte Mistemnix
konnte emeicht werden, der durchlassige
Aussenraum der neuen Siedlung fordert die
Vernetzung und Integration. Wenig verdn-
dert hat sich bei der Versorgung des taglichen
Bedarfs — es besteht weiterhin eine vertraute
Einkaufsmaglichkeit. Die Siedlungsemeue-
rung hat bisher nody keinen markanten
Einflusz auf die schwizrige «lnsellages des
geagrafisch von den stadtischen Mittelpunk-

Grisstes Ersatzneubau-Projekt in der Schweiz

Cie Erzatzneubauten Werdwies im
Altstetter Grinauguartier in Zirich
stellen das bisher grisste derartiae
Frojekt der Schweiz dar. Im Sommer
2007 konrte die wom Architekten
Adrian Streich und dem Landschafts-
architekter André Schmid gestaltets
Siedlung mit sieben Wohnhduzern
iksrnommen werden. In die 152
stidtischen Wohnungen sind wor al-
ke Familien singezogen, insgesamt
rurd SO0 Ferscren.

Die neue Wohnsiedlung wurde nach
Kriterier der nachhaltigen Quartier-
entwicklung konzipisrt.

{Bild: Georg Aerni)
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ten distanzierten Quartiers ausgeabt. Klein-
gewerbe mit Laufkundschaft, for welches in
der Wohnsiedung Werdwies Platz geschat-
fen wurde, ist nodh nicht angekommen.

Wertvolle Erkenntnisse

fiir andere Projekte

Die neue Siedlung Werdwies tragt aber ins-
gesamt zu einer nachhaltigen Quartierent-
wicklung bei. Die soziale und gesellschaft-
liche Situation hat einen positiven Impuls
erfahren, bautechnisch konnte der anvisierte
Standard emeicht werden. Mit ciner anderan

Schweizor Thema: mehr Machhaltig-

keit in den Quartieren

Im Rahmen eines nationalen Frojekts zur
Thematisierung sirer nachhaltioen Cuar-
tierentwicklun gwurden Anfang der 2000er-
Jahre wier Pilotgebiste gewahlt: Gundekdin-
ger Feld in Basel, Bellevaux in Lausanne,
Basel-Bernstrasse in Luzern und Werdwies
in Zarich. Das Germeinschafsprojekt der drei
Bundes3mter fir Energie (BFE), fir Raum-
entwicklung (SRE) und fir Wahnungswe-
sen (BWC sowie wan Novatlantis wollte die
uriterschiedlichen Chancen und  Risiken
identifizieren. Zu den drei Machhaltigksits-
bsreichen Ckobogie, Okonomie und Gesell-
schaft wurden firnf Themen zugeordret:
Mobilitst, Gebdude, Okonomie, Gesell-
schaft und Raumplanung. Eine der Feststel-
lungen war, dzss sine nach haltige Quartier-
entwicklung nicht primar den kurzfristigen
Erfclg anstreben, sondern dauerhaft wirken
scll. Die Ziek und Massnahmen dieses Pro-
zesses missen deshakb so gesstzt werden,
dass sie die Mittel- und Langfristighsit der
nachhaligen Quartierentwicklung berdck-
sichtigen. Bei der Ersatzerneusrung Werd-
wies wurden diese Erkenntnisse won Anfang
an bericksichtigt und umgssetzt.

Warmeerzeugungstechnik worde die Sied-
lung energetisch sogar noch nachhaltiger.
Die Mobilitat stellt ginen weiteren Aspekt der
Untersuchung dar. Mit den Ersatzreubauten
hat sich beim grundsstzlich guten Angebot
im Quartier nichts verandert, was ein wichti-
qger Qualitatsfaktor darstellt.

Die unbefriedigenden  Wohnunogsgrassen
der fruheran Bauten konnten durch die neu-
en Werdwies-Gebiude mit zeitgerndssen
Grundrissen Oberwunden werden, so dass
sich attraktiver Wohnraum realisieren liess
und auch Familien angezogen werder konn-
ten. Dass dabei die Anzahl der Wohnungen
deutlich reduziert werden musste, war nicht
zu verhindern. Dies muss jedoch auch eine
stidtische Bauherrschaft im Hinblick auf
positive Impulse far ein Quartier, far hohe
Siedlungs- und Weohngualitat im Sinn einer
nachhaltioen Entwicklung in Kauf nehmen.
Die energetischen Vorgaben far stadtische
Bauten haben sich seit dern Mlanungsbeginn
fur die Wohnsiedlung Werdwies stark ge-
wandelt. Heute steht die 2000-Watt-Gesell-
schaft im Mittelpunkt.

L.

Die Fenster der Schweiz

swisswindows ist der massgebende Schweizer Entwickler und
Hersteller von Fenster- und Tors
Renovation. Bei swisswindows erhalten Sie das komplette
Programm von Kunststoff- und Holzfenster-Systemen und
n fir jedes Baddrfnis aus einer
% Hand, Mit swisswindows geht lhre Rechnung sicher auf,

massgaschneiderte Los
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ystermen fiir Neubau und
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Fdit der Evaluation wurden verschiedene
Kriterier durch Umfragen untersucht,
52 auch die Zufrieden kit mit
Wohnungsaspekten. (Bild: ecorcept)

Dig Verwandlung der Gebiude in die neue
Wohnsiedlung Werdwies hat schweizeeit
einen Varbildcharakter erlangt, indem dieser
Prozess transparent und anwohnerfreund-
lich gestaltet wurde. Es konnte ausserdern
ein Beitrag zur Quartieraufwertung erzielt
warden. Mit der abschliessenden Evaluation
wird eine wertvolle Grundlage far shnliche
Vorhaben geschaffen. W

* Jarg Wellstein, Fachjourmalist 5F), 4058 Bassl,
wel tein. bassk@bluewin.ch

Kontakte

econcept &3, BO02 Zorich

www. ecorcept.ch

Stadt Zirich

Amt filr Hochbauten: Dr. Heinrich Gugerli
Liegenschaftenveraaltung: Iarg Miller

Stadtentwicklung Zivich: Crlando Ebsrle
Studie: www.stadt-zuerich.chinachhaltiges-
bauen =Fachirfarmationen =Machhaltigkeit

BFE-Energieforschung: Erergie in Gebiuden
I‘U‘Fgmchunggebaeude

waw.bfe.admin.c
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